NEUBAUPROJEKT - ROXHEIM

NEUBAUWOHNEN
IN ROXHEIM

) F Il
Sechs hochwertige Wohnungen - alle barrierefrei erreichbar MM

Hinter Zaunen 9 - 55595 Roxheim

BEZUG VORAUSSICHTLICH
AB JUNI 2027

Kl-gestitzte Visualisierung - unverbindliche Darstellung des aktuellen Planungsstands.

Modern. Komfortabel. Zukunftsorientiert.

Durchdachte Grundrisse, private AuRenbereiche und eine hochwertige Ausstattung verbinden
sich zu einem Wohnangebot flr unterschiedliche Lebensphasen.

6 52,48-83 m? 2-3 Alle

. ) barrierefrei erreichbar
Wohnungen Wohnflachen Zimmer

Planungsstand: Juli 2026

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 01



Ankommen und zuhause sein

Kl-gestutzte Visualisierung - unverbindliche Darstellung des aktuellen Planungsstands.

An der Adresse Hinter Zaunen 9 in 55595 Roxheim entsteht

ein modernes Mehrfamilienhaus mit sechs hochwertig

ausgestatteten Wohnungen. Die klare Architektur, warme PROJEKT AUF EINEN BLICK
Fassadenfarben und private Aulenbereiche schaffen ein

zeitloses und einladendes Wohnumfeld.

6

Wohnungen
Alle Wohnungen sind barrierefrei erreichbar. Die
Wohnungen A3 und A4 werden dariiber hinaus 426,91 m?
rollstuhlgerecht geplant. Ein Aufzug verbindet die Etagen Gesamtwohnflache
komfortabel miteinander.

2027

geplantes Baujahr

EH 55

geplanter Standard

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 02



f— | AGE & AUSSTATTUNG

Ruhig wohnen. ZeitgemalR leben.

ROXHEIM IM NAHELAND

Roxheim ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Bad
Kreuznach und gehort zur Verbandsgemeinde

55595

Ridesheim. Die Lage im Naturraum Soonwald-Nahe ROXHEIM
verbindet ein dorflich gepragtes Wohnumfeld mit der

Nahe zu Bad Kreuznach und den Angeboten der
Nahe-Region.

Landkreis Bad Kreuznach

Naturraum Soonwald-Nahe

Uber die umliegenden LandesstraBen und die B41 ist das Umland gut
erreichbar. Angebote des taglichen Bedarfs liegen in Roxheim und

der Umgebung; regionale Bahnanschlisse bietet Bad Kreuznach.

Ausstattung, die den Alltag leichter macht

WOHNEN

Heller Vinylboden in Holzoptik, weiBe Wande und
Innenturen, durchdachte Grundrisse.

BAD

Moderne Bader mit bodengleich geplanten Duschen und
zeitloser Gestaltung.

ENERGIE

Geplanter Effizienzhaus-55-Standard,
Luft-Wasser-Warmepumpe und PV-Mieterstrommodell.

KOMFORT

FuBbodenheizung, elektrische Rollladen, dreifach
verglaste Fenster und Aufzug.

KUCHE

Einbaukliche mit Bosch-Geraten: Kihl-/Gefrierlésung,
Backofen, Kochfeld, Spulmaschine und Dunstabzug.

MOBILITAT

Mindestens ein Stellplatz je Wohnung; zweiter nach
Verflgbarkeit. E-Lademaoglichkeit einrichtbar.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 03



f—— \WOHNUNGSANGEBOT

Sechs Wohnungen. Viele Moglichkeiten.

Alle Betrage monatlich. Gesamtmiete inklusive Stellplatz, Kichenmiete und Nebenkostenvorauszahlung.

Zimmer Flache Zugang Kaltmiete Nebenk.

Al EG 2 65,73 barrierefrei erreichbar 875 € 200 € 1.195 €

barrierefrei erreichbar

A2 EG 3 83,00 1.070 € 250 € 1.440 €
rollstuhlgerecht geplant

A3 (o]€] B8] 76,19 1.015 € 230 € 1.365 €

A4 0G 3 83,00 rolistuhlgerecht geplant 1.070 € 250 € 1.440 €
barrierefrei erreichbar

A5 DG 2 52,48 715 € 150 € 985 €
barrierefrei erreichbar

A6 DG 2 66,51 905 € 200 € 1.225 €

Gut zu wissen

DETAILAUFSTELLUNG STELLPLATZE NEBENKOSTEN

Die genaue Zusammensetzung der Ein Stellplatz ist je Wohnung Die dargestellten Vorauszahlungen

Monatsmiete ist auf der jeweiligen vorgesehen. Ein zweiter kann nach entsprechen dem aktuellen

Wohnungsseite dargestellt. Verfligbarkeit erganzt werden. Planungsstand und werden final

angepasst.

Alle sechs Wohnungen verfiigen liber eine Einbaukiiche mit Bosch-Geraten.

Die dargestellten Gesamtmieten beziehen sich jeweils auf die einzelne Wohnung.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 04



f————==_ ETAGENUBERSICHT

Erdgeschoss

Schlafzimmer

Wohn/Essbereich

Abstallraum

Wohn/Esshereich i
Abstellrs ‘

v
— Schlafzimmer

————
Al 65,73 m? A2 83,00 m?
2 Zimmer - Terrasse - barrierefrei erreichbar 3 Zimmer - Terrasse - barrierefrei erreichbar

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 05



messsssssss ERDGESCHOSS - BARRIEREFREI ERREICHBAR

Wohnung Al

2 Zimmer 65,73 m? Terrasse

GRUNDRISS - MOBLIERUNG UNVERBINDLICH

Wohrn/Essbereich 3
Abstell réﬁm

Schlafzimmer

Flachenubersicht Monatliche Miete
Flur 5,59 m? Nettokaltmiete Wohnung 875 €
2
Bad 6,00 m Stellplatz 40 €
Kochen / Wohnen / Essen 30,06 m?
Kichenmiete 80 €
Schlafzimmer 15,14 m?
Nebenkostenvorauszahlung 200 €
Abstellraum 5,85 m?
AuBenbereich 3,09 m? (6,18 m?)

GESAMTMIETE 1 ) 19 5 €

Gesamtwohnflache 65,73 m?

Kompakte, gut gegliederte Erdgeschosswohnung mit offenem Wohn-, Koch- und Essbereich, separatem Abstellraum und privatem
AuBBenbereich.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 06



messsssssss ERDGESCHOSS - BARRIEREFREI ERREICHBAR

Wohnung A2

3 Zimmer 83,00 m? Terrasse

GRUNDRISS - MOBLIERUNG UNVERBINDLICH

Wohn/Essbereich

Absteliraum

Flachenubersicht Monatliche Miete
Flur 10,49 m? Nettokaltmiete Wohnung 1.070 €
Bad 7,35 m?

Stellplatz 40 €
Kiche 7,35 m?

Kichenmiete 80 €
Wohnen / Essen 21,22 m?
Schlafzimmer 16,63 m? Nebenkostenvorauszahlung 250 €
Bilro 9,72 m?
Abstellraum 5,43 m?
AuBenbereich 4,81 m? (9,62 m?) GESAMTMIETE

1.440 €

Gesamtwohnflache 83,00 m?

Grof3ztigige Erdgeschosswohnung mit separater Kiiche, hellem Wohn- und Essbereich sowie einem zusatzlichen Zimmer fur Kind, Gast oder
Homeoffice.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 07



ETAGENUBERSICHT

Obergeschoss

Schlafzimmer

"
|

H J_

W¥ohn/Essbereich

I Abstellraum \\

Wohn/Essbereich

Schlafzimmer

A3 76,19 m? Ad

3 Zimmer - Balkon - rollstuhlgerecht geplant 3 Zimmer - Balkon - rollstuhlgerecht geplant

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen.

83,00 m?
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meeesssssss OBERGESCHOSS - A3/A4 ROLLSTUHLGERECHT GEPLANT

Wohnung A3

3 Zimmer 76,19 m? Balkon

GRUNDRISS - MOBLIERUNG UNVERBINDLICH

Wohr/Essbereich

Flachenubersicht Monatliche Miete
Flur 5,59 m* Nettokaltmiete Wohnung 1.015 €
B . 2
ad 6,00 m Stellplatz 40 €
Kochen / Wohnen / Essen 30,06 m?
Kichenmiete 80 €
Schlafzimmer 15,14 m?
Nebenkostenvorauszahlung 230 €
Blro 10,43 m?
Abstellraum 5,88 m?
AuBenbereich 3,09 m? (6,18 m?) GESAMTMIETE
1.365 €
Gesamtwohnflache 76,19 m?

Rollstuhlgerecht geplante Wohnung mit offenem Mittelpunkt, zusatzlichem Biro beziehungsweise Kinderzimmer und stufenarm erreichbarem
AuBenbereich.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 09



meeesssssss OBERGESCHOSS - A3/A4 ROLLSTUHLGERECHT GEPLANT

Wohnung A4

3 Zimmer 83,00 m? Balkon

GRUNDRISS - MOBLIERUNG UNVERBINDLICH

Schiafzimmer

Flachenubersicht Monatliche Miete
Flur 10,49 m? Nettokaltmiete Wohnung 1.070 €
Bad 7,35 m?

Stellplatz 40 €
Kiche 7,35 m?

Kichenmiete 80 €
Wohnen / Essen 21,22 m?
Schlafzimmer 16,63 m? Nebenkostenvorauszahlung 250 €
Bilro 9,72 m?
Abstellraum 5,43 m?
AuBenbereich 4,81 m? (9,62 m?) GESAMTMIETE

1.440 €

Gesamtwohnflache 83,00 m?

Grof3ztigig und rollstuhlgerecht geplant: separate Kiiche, zusatzlicher Mehrzweckraum und komfortable ErschlieBung tUber den Aufzug.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 10



ETAGENUBERSICHT

Dachgeschoss

I Ankleidezimmer
i i
4
n

Wohn/Essbereich

A 6 TN | Ij Aufzug
17 o

; : ) Abstellraum L] = i ﬁ‘!
|
i |

N/ AN :
B

A5 -~ F
| e B [

A5 52,48 m? A6 66,51 m?

22,84 M?2 Dachterrasse (Gesamtflache) 28, 00 M? Dpachterrasse (Gesamtflache)
2 Zimmer - barrierefrei erreichbar 2 Zimmer - barrierefrei erreichbar

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 11



s DACHGESCHOSS - BARRIEREFREI ERREICHBAR

Wohnung A5

2 Zimmer 52,48 m? Dachterrasse

GRUNDRISS - MOBLIERUNG UNVERBINDLICH

Absteliraum

Flachenubersicht Monatliche Miete
Flur 2,00 m* Nettokaltmiete Wohnung 715 €
B 4,45 m?
ad 3m Stellplatz 40 €
Kochen / Essen 11,37 m?
Kichenmiete 80 €
Wohnbereich 10,89 m?
Nebenkostenvorauszahlung 150 €
Schlafzimmer 8,11 m?
Abstellraum 4,24 m?
Dachterrasse (50 %) 11,42 m? (22,84 m? ges.) GESAMTMIETE 98 5 €
Gesamtwohnflache 52,48 m2

Charmante Dachgeschosswohnung mit klarer Raumaufteilung und besonders groRzligiger Dachterrasse als privatem Rickzugsort im Freien.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 12



s DACHGESCHOSS - BARRIEREFREI ERREICHBAR

Wohnung A6

2 Zimmer 66,51 m? Dachterrasse

GRUNDRISS - MOBLIERUNG UNVERBINDLICH

Ankleldezimmer

Wohn/Essbereich

Flachenubersicht Monatliche Miete
Al 2,59 m* Nettokaltmiete Wohnung 905 €
B ,45 m?
ad 5,45 m Stellplatz 40 €
Kochen / Wohnen / Essen 20,77 m?
Kichenmiete 80 €
Schlafzimmer 10,02 m?
Nebenkostenvorauszahlung 200 €
Ankleidezimmer 7,74 m?
Abstellraum 5,94 m?
Dachterrasse (50 %) 14,00 m2 (28,00 m? ges.) GESAMTMIETE
) 1.225 €
Gesamtwohnflache 66,51 m?

Besondere Dachgeschosswohnung mit offener Wohnzone, separatem Ankleidezimmer und einer auBergewéhnlich groRzigigen Dachterrasse.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 13



[SSSS==. MIETBEDINGUNGEN & KONTAKT

Interesse geweckt?

BEZUGSBEGINN voraussichtlich ab Juni 2027
MINDESTMIETDAUER 2 Jahre
STAFFELMIETE alle 2 Jahre +3 %, insgesamt 5 Erhéhungen
KAUTION 3 Nettokaltmieten
TIERHALTUNG nach individueller Absprache
STELLPLATZ mindestens 1 je Wohnung; 2. nach Verfugbarkeit
E-MOBILITAT Lademaoglichkeit nach Abstimmung einrichtbar

Christian Horning

Eigentimer & Vermieter
Telefon 0671 48322485

WICHTIGER HINWEIS

Alle Angaben, Flachen, Mietpreise, Nebenkosten, Ausstattungsmerkmale, Darstellungen und Termine entsprechen dem derzeitigen Planungsstand und sind
unverbindlich. Anderungen in Planung, Ausfilhrung, Ausstattung, Flachen, Preisen und Fertigstellung bleiben vorbehalten. Visualisierungen,
Grundrissmoblierungen und Bepflanzungen kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen und sind, mit Ausnahme der beschriebenen Einbaukiiche,
nicht Bestandteil des Mietangebots. MaBgeblich sind ausschlieBlich der endglltige Mietvertrag und die tatsachlich ausgefihrte Beschaffenheit. Der
Energieausweis befindet sich in Erstellung.

Alle Angaben, Flachen, Preise, Termine und Visualisierungen sind unverbindlich und stehen unter dem Vorbehalt von Anderungen. 14
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